Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 13/2011

v

uzatvorena podla zdkona ¢.
neskor$ich predpisov,

(v dalSom texte len zmluva)

116/1990 Zb. onajme apodnijme nebytovych priestorov v zneni
zakona ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vys$Sich uzemnych celkov v zneni

neskorsich predpisov a Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho

kraja v zneni neskor$ich dodatkov

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel”:
Sidlo:

Stat. organ:

I1CO:

Bankové spojenie:

Zriad'ovatel a vlastnik majetku:

(d’alej len ,, prenajimatel™)
a

Najomca:

Sidlo:

Stat. organ/zastup.:
100:

DIC:

Bankové spojenie:

Spojena §kola

Nabrezna 1325, Kysucké Nové Mesto

Ing. Milan Valek, riaditel’ $koly

0016150

Dexia banka, ¢. 0.: 5600242100/5600

Zilinsky samospravny kraj, Komenského 48, 011 09 Zilina

Odborné uciliste internatne
MurgaSova 580, Kysucké Nové Mesto
Megr. Stefania Vnukova, riaditel'ka $koly
00593125

2020559277

Statna pokladnica, &. G. 700114771/8180

Zriadovatel a vlastnik majetku: Krajsky skolsky trad v Ziline, Komenského 35, 011 09 Zilina

(dalej len ,, ndjomeca ™)

Clanok I.

1. Zilinsky samospravny kraj (d’alej len ,,ZSK*) je vlastnikom nehnutel'nosti - stavby stp.
¢islo 1325 (8kola, Skolsky internat), postavenej na pozemku parc. KN-C ¢&. 1478/4,
nachadzajucej sa v k. u. Kysucké Nové Mesto, zapisand na liste vlastnictva &. 2442, ktory
je vedeny Katastralnym uradom Zilina, Spravou katastra Kysucké Nové Mesto.

2. Prenajimatel’ je spravcom nehnutelnosti uvedenej v odseku 1 tohto ¢lanku a podla Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho kraja schvéalenych
zastupitel'stvom ZSK Uznesenim 9/4 zo diia 26. 04. 2010 je opravneny ju alebo jej &ast

prenechat” do ndjmu.

3. Uzatvoreniu tejto zmluvy predchadzalo vyberové konanie formou priameho najmu na zaklade
zverejnen¢ho zadmeru majetok prenajat. Zamer priameho najmu prenajimatel’ evidoval pod
&islom 1/2011, ktory bol zverejneny v dobe od 30. 06. 2011 do 19. 08.2011.
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Clanok IL
Predmet ndjmu

1. Prenajimatel’ prenechava anajomca prebera do najmu nebytove priestory nachadzajice sa
v budove popisanej v ¢l I odsek 1 tejto zmluvy ato : tretie poschodie Skolského
internatu pri Spojenej $kole, Ndabrezna 1325 Kysucké Nove Mesto. Celkova vymera
prenajatych nebytovych priestorov je 513 m’ aje vyznatena v nacrte prenajatych
priestorov, ktory spolu s LV tvoria prilohu ¢. 1 tejto zmluvy (dalej v texte zmluvy
»hebytovy priestor®).

2. Nebytové priestory, ktoré st predmetom ndjmu sa odovzdavaju nezataZené pravami tretich
0s0b, nepostupujli a nepreberaju sa Ziadne zavizky a pohfadavky stvisiace s predmetom
najmu.

Clanok I1I.
Ué¢el najmu

Najomca je opravneny uzivat' nebytové priestory uvedené v ¢l. I1. bod 1 tejto zmluvy v stlade
s0 vieobecnymi zaviznymi pravnymi predpismi na ubytovanie Ziakov svojej Skoly.

Clanok IV.
Doba najmu

Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu uréita a to od 02. 09. 2011 do 30. 06. 2012, zmluva nadobuda
ucinnost’ prvym ditom doby najmu uvedenej v Cl. IV tejto zmluvy, za splnenia podmienky
zverejnenia tejto zmluvy pred tymto datumom na webovom sidle prenajimatela.

Clénok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

1. Zmluvné strany si povinné ku diiu zacatia doby ndjmu spisat’ protokol o stave predmetu najmu.

2. Ak nebolo dohodnuté inak, nijomca je povinny k datumu skoncenia tejto zmluvy nebytovy
priestor vypratat a protokolarne odovzdat’ predmet najmu prenajimatelovi v stave v akom
ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

3. Ak nebolo dohodnuté inak, najomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi vSetky naklady na
uvedenie predmetu najmu do stavu v akom ho ndjomca prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.

Clanok VI.
Najomné a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa dohodli, ze za uZivanie predmetu najmu uhradi najomca prenajimatelovi

dohodnuté nijomné - roéne vo vyske 7 € /m*/ro&ne (slovom sedem eur za meter
Stvorcovy), ¢o predstavuw sumu 3591 € roéne v mesa¢nych splatka poc¢as doby ndgjmu.

2. Najomca sa zavidzuje platit najomne v mesacnych splatkach vo vyske 299,30 € ato vzdy do
5. dna prislusného kalendarneho mesiaca. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné bude najomca
uhradzat bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatel’a ¢. 5600245100/5600., vedeny v Dexia
banke Slovensko, .
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3.
4.

D

Vo vyske ngjomného nie s zahrnuté thrady za sluzby spojené s najmom.

V pripade, ze najomny vztah zanikne v priebehu kalendarneho roka, ma prenajimatel’ narok na
pomernt Cast’ z roéného najomného t.j. vo vyske 1/12 za kazdy, aj zacaty kalendarny mesiac.
Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel’ je opravneny dohodnuté ndjomné jednostranne zvysit
zdovodu rastu spotrebitel'skych cien (inflacie) az do vysky zodpovedajiceho indexu rastu
spotrebitel'skych cien za uplynuly kalendadrny rok na zaklade kaZdoro¢ného vyhlasenia
Statistického tiradu SR. Prenajimatel’ je povinny pisomne informovat najomcu o zvyseni
najomného. Zvysené ndjomné je zavazné pre najomcu od nasledujiceho kalendarneho mesiaca po
doruceni pisomného oznamenia najomcovi zo strany prenajimatela.

. Ak najomca neuhradi ngjomné podla tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske a vcas), je povinny

zaplatit’ urok z omeskania vo vyske podla § 3 nariadenia Vlady SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa
vykonavaju niektoré ustanovenia Obéianskeho zakonnika v platnom zneni.

’ Clénok VII.
Uhrada za sluZzby spojené s najmom a platobné podmienky

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny platit’ prenajimatel’ovi zalohovo thradu za

sluzby spojené s nagjmom:.

a) doddvku elektrickej energie 259,00 eur
b) dodavku tepla + TUV 1328,00 eur
¢) vodné a stoéné 109,00 eur
d) mesacna refunddcia osobnych ndkladov na mzdu :

- vrdtnika —uadribara /50 % z osobnych nakiadov/ 170,00 eur

- upratovacky /50 % z osobnych ndakladov/ 236,25 eur

- skladniCky /50 % z osobnych ndkladov / 236,25 eur

. Najomca sa zavidzuje platit zalohové platby na Ghradu nakladov za sluzby spojené s najmom

mesacne vo vyske 2338,50 € ato vidy do 5. diia nasledujiceho kalendarneho mesiaca. Zmluvné
strany sa dohodli, ze ndjomné bude ndjomca uhradzat’ bezhotovostnym prevodom na udet
prenajimatela ¢ 5600242110/5600, vedeny v Dexia banke Slovensko.

. Prenajimatel’ vykona vyuctovanie zaplatenych zalohovych platieb najomcom vzdy do 30.06. 2012

podla skuto¢nych nakladov. V lehote do 10 dni od dorucenia vyuctovania prenajimatelom je
najomea povinny uhradit’ nedoplatok prenajimatelovi alebo prenajimatel’ je povinny vratit’
najomcovi preplatok.

. Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel’ je opravneny jednostranne primerane zvysit alebo

znizit' zalohové platby za sluzby spojené s ndjmom, ak vyuétovanie vykaze nedoplatok alebo
preplatok presahujuci sumu 10% z dojednanej zalohy.

. Ak nijomca neuhradi najomné podla tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske a véas), je povinny

zaplatit’ urok z omeskania vo vyske podla § 3 nariadenia Vlady SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa
vykonavaja niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika v platnom zneni.
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Clanok VIIL.
Sankcie

V pripade, 7e njomca si nesplni povinnost' riadne a v¢as zaplatit ndgjomné alebo ihradu za sluzby
spojené s najmom, je prenajimatel’ opravneny pozadovat' od neho zaplatenie zmluvne] pokuty vo
vyske 0,08% z dlznej sumy za kazdy defi omeskania az do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie
je dotknuty narok prenajimatel’a na nahradu kody, ktorej sa moze prenajimatel’ domahat bez ohladu
na vysku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd ndjomcovi povinnost
platit’ trok z omeskania vo vyske podla platnych pravnych predpisov a povinnost plnenia podla tejto
zmluvy, ak sa strany nedohodn( inak.

Clanok IX.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Na strane prenajimatel’a:

a) povinnost' odovzdat’ predmet ndjmu uvedeny v &lanku IL. v stave sposobilom na uZzivanie
na dojednany ucel,

b) pravo vykonavat kontrolu poverenymi osobami, ¢i najomea uziva predmet najmu riadnym
spdsobom v siilade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vieobecne zavdznymi pravnymi
predpismi a za tymto G&elom je opravneny vyzadovat’ pristup do predmetu najmu.

2. Na strane najomeu:

a) povinnost uzivat predmet ndgjmu len na i¢el dohodnuty touto zmluvou,

b) povinnost’ platit prenajimatelovi dohodnuté nidjomné ahradu za sluzby spojené s najmom
riadne a v¢as v termine splatnosti,

¢) povinnost’ uzivat predmet najmu s riadnou starostlivostou tak, aby nedoslo k jeho poskodeniu,

d) povinnost’ zabezpecit na vlastné naklady obvyklé udrZiavanie predmetu najmu; najmé udrziavat
¢istotu,

e) povinnost’ vopred prerokovat’ s prenajimatefom akékol'vek Gpravy a opravy predmetu najmu — bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu nie je opravneny tieto uskutoCnit; potrebu oprav, ktore su
v rézii prenajimatela, je najomca povinny pisomne oznamit prenajimatelovi bezodkladne,
v opaénom pripade zodpoveda za vzniknuté Skody,

f) povinnost zabezpedovat vplnom rozsahu na svoje néklady dodrziavanie vseobecne
zaviiznych pravnych predpisov na useku bezpetnosti aochrany zdravia pri praci pri
uzivani predmetu najmu, najmid vyplyvajuce zo zakona &.124/2006 Z. z. v platnom zneni;

g) povinnost, bez zbytotného odkladu, pisomne ozndmit prenajimatelovi zmenu udajov
tykajucich sa jeho podnikatel'ského opravnenia (zmena opravnenia, zruSenie opravnenia, zmena
miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod.),

h) povinnost' ustanovit’ prevadzkovy ¢as (otvaracie hodiny) zariadenia v predmete najmu tak, aby boli
v sulade s prevadzkovym ¢asom Skolského internatu

i) povinnost’ vopred konzultovat’ s prenajimatel'om umiestnenie informa¢nych a reklamnych tabul’ na
objekte, kde sa predmet ndjmu nachadza,

3. Najomca ma pravo pouzivat’ spologné priestory, najmi socialne zariadenia prenajimatela s tym, Ze
je povinny udrziavat’ ich ¢istotu a poriadok, vratane vonkajsich priestorov patriacich k objektu.

4. Najomca nie je opravneny vykonavat ziadne upravy tykajuce sa predmetu ndjmu bez
predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela. Ndjomea moze pozadovat' Uhradu nakladov
spojenych so zmenou predmetu najmu len vtedy, ak mu bol udeleny predchadzajuci pisomny siihlas
a prenajimatel’ sa v tomto sithlase zaviazal uhradit’ tieto naklady.

5. Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu, ato anijeho cast do podnajmu alebo

vypozi¢ky tretim osobam a nesmie tento majetok ani Ziadnym inym sposobom zat'azit, bez
predchadzajliceho pisomného sihlasu prenajimatela.
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6. Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody na majetku vneseného do predmetu najmu najomcom.

7. Najomea prehlasuje, e bol oboznameny s technickym stavom predmetu najmu a v tomto stave ho
bez vyhrad prebera do uzivania.

Clénok X.
Skoncenie najmu

.

. Najom konéi uplynutim doby najmu, na ktora bol dojednany v ¢lanku IV. tejto zmluvy.

. Najom je mozné skon&it’ kedykol'vek aj na zéklade vzijomnej pisomnej dohody zmluvnych stran.

3. Prenajimatel’ moze pisomne vypovedat tuto zmluvu pred uplynutim doby ndjmu len z dévodov
uvedenych v § 9 ods.2 zakona & 116/1990 Zb. o nijme a podnijme nebytovych priestorov
v platnom zneni.

4. Najomca mdze pisomne vypovedat tato zmluvu pred uplynutim doby ndjmu len z dévodov
uvedenych v §9 ods.3 zdkona &.116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
v platnom zneni.

5. Vypovedna lehota je dvojmesacnd okrem pripadu, ak ndjomca bude uZivat' predmet najmu
v rozpore s dohodnutym ucelom, kedy je vypovedna doba jednomesacna a zafina plynat prvym
ditom mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

6. Prenajimatel’ ma pravo odstapit od tejto zmluvy, ak najomca porudi ktortkol'vek povinnost podla

tejto zmluvy, alebo ked’ je v omeskani s platenim néjomného alebo Ghrady za sluzby spojené

s najmom viac ako 1 mesiac. Odstipenie od zmluvy je 0¢inné jeho doru¢enim najomcovi.

V]

Clanok XI.
ZAaverecné ustanovenia

1. Zmluvné strany mozu menit’ alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych dodatkov
k zmluve, s vynimkou pripadu podl'a &l. VI odsek 5 a 1. VII. odsek 4 tejto zmluvy.

2. Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prislusnymi ustanoveniami zakona
& 116/1990 Zb. v platnom zneni, Ob¢ianskeho zakonnika a ostatnymi platnymi pravnymi
predpismi majacimi vzt'ah k predmetu a celu tejto zmluvy.

3. Podl'a platnych Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Zilins:kého samospravneho kraja je na
uzatvorenie tejto zmluvy potrebny predchadzajici sihlas predsedu ZSK.

4. Zmluva bola vyhotovena v 4 exemplaroch, z ktorych dve vyhotovenia obdrzi nijomca a po jednom

vyhotoveni prenajimatel’ a Zilinsky samospravny kraj.

5. Zmluva nadobuda platnost’ difom podpisu zmluvnymi stranami za sifasne splnenej podmienky
udelenia sthlasu predsedu ZSK na uzatvorenie tejto zmluvy. Zmluva nadobtda G¢innost’ prvym

ditom doby ndjmu uvedenej v CL. IV tejto zmluvy, za splnenia podmienky zverejnenia tejto
zmluvy pred tymto datumom na webovom sidle prenajimatela.

6. Zmluvné strany prehlasuju, Ze zmluvu uzavreli slobodne, ur€ite avazne, obsahu zmluvy
porozumeli, suhlasia s fiou, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za ndpadne nevyhodnych podmienok
a na znak suhlasu ju podpisuju.

7. NeoddeliteI'nou prilohou tejto zmluvy je:
- priloha &. 1 - snimka (nacrt) prenajatych priestorov

V Kysuckom Novom Meste diia: 2. septembra 2011

Najomca Prenajimatel’

Spojena Skola
Nabreina 1325
3/5 024 01 Kysucké Nové Mesto
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