Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 03/2012

(v d’alSom texte len zmluva)

uzatvorena podl'a zakona ¢. 116/1990 Zb. o0 nijme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov, zikona €. 446/2001 Z. 2. o majetku
vySSich azemnych celkov v zneni neskorsich predpisov a Zasadami
hospodirenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho kraja

v znent neskorsich dodatkov - podPa &lanku 22 ods.3/b

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’:
Sidlo:

Stat. organ:

ICO:

Bankové spojenie:

Zriad'ovatel a vlastnik majetku:

(d’alej len ,, prenajimatel™)
a

Najomca:

Sidlo:

Stat. orgéan/zastap.:
ICO:

(dalej len ,, najomea“)

Spojena $kola

Nabrezna 1325, Kysucké Nové Mesto
Ing. Milan Valek, riaditel’ $koly
0016150

Dexia
Zilinsky samospravny kraj, Komenského 48, 011 09 Zilina

Veronika Koptiakova

FO

Clanok I.

1. Zilinsky samospravny kraj (d’alej len ,,ZSK*) je vlastnikom nehnutel'nosti - stavby sup.
Cislo 1325 (8kola, Skolsky internat), postavenej na pozemku parc. KN-C &. 1478/4,
nachadzajucej sa v k. 4. Kysucké Nové Mesto, zapisana na liste vlastnictva €. 2442, ktory
je vedeny Katastralnym tradom Zilina, Spravou katastra Kysucké Nove Mesto.

2. Prenajimatel’ je spravcom nehnutelnosti uvedenej v odseku 1 tohto ¢lanku a podla Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho kraja schvilenych
zastupitelstvom ZSK Uznesenim 9/4 zo diia 26. 04. 2010 je oprdvneny ju alebo jej dast

prenechat’ do ngjmu.

Clanok IT.
Predmet najmu

1. Prenajimatel prenechdva anijomca preberd do ndjmu nebytové priestory
nachadzajiuce sa v budove popisanej v Cl. [. odsek 1 tejto zmluvy a to :

Priestory telocvi¢ne o vymere 286,5 m* nachadzajace sa v areali Skoly so sup. &is. 1107,
postavene) na pozemku parc. 1478/4, v katastralnom dzemi Kysucké Nové Mesto, zapisanej na
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liste vlastnictva & 2442 pre vlastnika — Zilinsky samospravny kraj, v sprave Spojena $kola,
Nabrezna 1325, Kysucké Noveé Mesto .

Celkovd vymera prenajatych nebytovych priestorov je 286,5 a j¢ vyznafena v nacrte
prenajatych priestorov, ktory spolu s LV tvoria prilohu ¢. 1 tejto zmluvy (d’alej v texte
zmiuvy ,,nebytovy priestor®).

2. Nebytové priestory, ktoré su predmetom najmu sa odovzdavaji nezat'azené pravami tretich
osOb, nepostupuji a nepreberaju sa ziadne zaviizky a pohl'adavky suvisiace s predmetom
najmu.

Clanok IIL.
Ucel najmu

N4ajomca je opravneny uzivat nebytove priestory uvedené v €l. II. bod 1 tejto zmluvy v siilade
so vieobecnymti zaviznymi pravnymi predpismi .

Clanok IV.
Doba najmu

Nijomna zmluva sa uzatvara na dobu uréiti a to od 27. 01. 2012 do 27. 04. 2012, zmluva nadobuda
u¢innost’ prvym diiom doby ndjmu uvedenej v Cl. IV tejto zmluvy, za splnenia podmienky
zverejnenia tejto zmluvy pred tymto datumom na webovom sidle prenajimatela.

Clanok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

1. Zmluvné strany su povinné ku dnu zacatia doby naymu spisat’ protoko! o stave predmetu najmu.

2. Ak nebolo dohodnuté 1nak, ndjomca je povinny k datumu skoncenia tejto zmluvy nebytovy

priestor vypratat’ a protokolarne odovzdat’ predmet naymu prenajimatelovi v stave v akom
ho prevzal s prihliadnutim na obvyklié opotrebenie.

3. Ak nebolo dohodnuté inak, ndjomca je povinny uhradit prenajimatelovi vSetky naklady na

uvedenie predmetu nidjmu do stavu v akom ho najomca prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.

Clinok VI.
Najomné¢ a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa dohodli, Z¢ za uZivanie predmetu niajmu uhradi najomca prenajimatel’ovi
dohodnuté ngjomné — 50,00 € / mesiac, celkom 3 x 50 = 150,00 €.

2. Najomca sa zavizuje zaplatit’ najomné vopred v hotovosii po podpise zmluvy.
3. Vo vySke najomncho nie su zahrnuté dhrady za stuzby spojené s nijmom.

4. Ak ngjomca neuhradi najomn€ podla tohto ¢lanku riadne (v stanovene] vyske a v€as), je povinny

zaplatit. urok z omeskania vo vyske podla § 3 nartademia Viady SR ¢, 87/1993 Z. z.. ktorym sa
vykonavaja niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika v platnom zneni.,
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, Clinok VII.
Uhrada za sluzby spojené s nijmom a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa dohodli, ze njjomca je povinny platit’ prenajimatel'ovi thradu
za sluzby spojene s najmom:.

Celkové ndklady na sluzby spojené s nayjmom : 150,00 €

Vzhl'adom k tomu, Ze prenajimané nebytove priestory nemaju samostatné merace spotreby
energii, boli ceny stanovené pomerom medzi celkovou plochou aredlu a prenajimanou
plochou najomcovi, priCom sme vychadzali zo skuto¢nych ndkiadov na zaklade fakturacii.

2. Ngjomca sa zavédzuje platit dhradu nakladov za sluzby spojené s naymom mesacéne vo vyske 150,00
€ pri podpise zmluvy v hotovosti .

3. Ak ndjomca neuhradi najomné podla tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vvike a véas), je povinny
zaplatit” drok z omeSkama vo vyske podla § 3 nanadenia VIady SR €. 87/1995 Z. z., ktorym sa
vykonavaji nicktoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika v plathom zneni,
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Clanok VIIL.
Sankcie

V pripade, Ze najomca si nespini povinnost’ riadne a véas zaplatit’ njjomné alebo Ohradu za sluzby
spojené s ndjmom, je prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od neho zaplatenie zmluvnej pokuty vo
vyske 0,08% z dlZznej sumy za kazdy defi omesSkania az do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie
je dotknuty narok prenajimatel’a na nahradu Skody, ktorej sa mdze prenajimatel’ domahat’ bez ohl'adu
na vySku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvne] pokuty nezanikd najomcovi povinnost
platit” urok z omeskania vo vy$ke podla platnych pravnych predpisov a povinnost’ plnenia podia tejto
zmluvy, ak sa strany nedohodnu inak.

Clanok IX.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Na strane prenajimatela:

a) povinnost odovzdat’ predmet naymu uvedeny v ¢lanku Il. v stave spdsobilom na uZivanie
na dojednany ucel,

b} pravo vykondvat’ kontrolu poverenymi osobami, ¢i ndjomca uziva predmet ndjmu riadnym
sposobom v silade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vieobecne zaviznymi pravnymi
predpismi a za tymto ucelom je opravneny vyzadovat pristup do predmetu najmu.

2. Na strane najomcu:

a) povinnost’ uzivat’ predmet najmu len na i€el dohodnuty touto zmluvou,

b) povinnost’ platit’ prenajimatelovi dohodnuté ngjomné a uhradu za sluzby spojené s njjmom
riadne a v€as v termine splatnosti,

¢) povinnost’ uzivat’ predmet njjmu s riadnou starostlivostou tak, aby nedo$lo k jeho poskodeniu,

d) povinnost’ zabezpecit’ na viastné naklady obvyklé udrziavanie predmetu najmu; najméi udrziavat’
¢istotu,
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e¢) povinnost’ vopred prerokovat’ s prenajimatel’om akekol'vek upravy a opravy predmetu naymu — bez
predchadzajuceho pisomného sthlasu nie je opravneny tieto uskutoénit’; potrebu oprav, ktoré su
v rézii prenajimatela, je najomca povinny pisomne oznamit prenajimatelovi bezodkladne,
v opadnom pripade zodpoveda za vzniknuté skody,

fy povinnost zabezpeCovat' v plnom rozsahu na svoje naklady dodrziavanie vseobecne
zavdznych pravnych predpisov na useku bezpeCnosti aochrany zdravia prni pract pri
uzivani predmetu naimu, naymid vyplyvajuce zo zédkona ¢. 124/2006 Z. z. v platnom zneni;

g) povinnost, bez zbytoného odkladu, pisomne oznamit’ prenajimatelovi zmenu 0dajov
tykajucich sa jeho podnikatel'ského opravnenia (zmena opravnenia, zruienie opravnenia, zmena
miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod.),

h) povinnost’ ustanovit’ prevadzkovy €as (otvaracie hodiny) zariadenia v predmete naymu tak, aby boli
v sulade s prevadzkovym ¢asom Skolskeho internatu .

1) povinnost’ vopred konzultovat’ s prenajimatel’om umiestnenie informacénych a reklamnych tabual’ na
objekte, kde sa predmet naymu nachadza,

3. Najomca ma pravo pouzivat spoloéné priestory, naymé socialne zariadenia prenajimatel’a s tym, Ze
je povinny udrZiavat’ ich {istotu a poriadok, vratane vonkajSich priestorov patriacich k objektu
(Cistenie chodnikov, vstupny priestor do prenajimaného objektu )} a to na vlastné niklady.

4. Najomca nie je opravneny vykonavat ziadne fpravy tykajice sa predmetu najmu bez
predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela. Ndgjomca mbze pozadovat’ hradu nékladov

spojenych so zmenou predmeta ngjmu len vtedy, ak mu bol udeleny predchadzajuci pisomny stihlas
a prenajimatel’ sa v tomto suhlase zaviazal uhradit’ tieto naklady.

5. N4jomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu, ato ani jeho Cast’ do podnaymu alebo
vypozZiCky tretim osobam anesmie tento majetok ani Ziadnym inym spdésobom zatazit’, bez
predchadzajiceho pisomného sahlasu prenajimatela.

6. Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody na majetku vneseného do predmetu ndjmu najomcom.

7. Najomca prehlasuje, ze bol obozndmeny s technickym stavom predmetu njjmu a v tomto stave ho
bez vyhrad prebera do uzivania.

Cléanok X.
Skondenie najmu

. Najom konci uplynutim doby ndymu, na ktoru bol dojednany v &lanku [V. tejto zmluvy.

. N3jom je mozné skonlit’ kedykol'vek aj na zaklade vzajomnej pisomnej dohody zmluvnych stran.

Prenajimatel’ méze pisomne vypovedat’ tuto zmluvu pred uplynutim doby nijmu len z dévodov

uvedenych v § 9 ods.2 zakona ¢. 116/1990 Zb. o nayme a podnijme nebytovych priestorov

v platnom zneni.

4. Najomca mdzZe pisomne vypovedat tito zmluvu pred uplynutim doby najmu len z ddvodov
uvedenych v §9 ods.3 zikona ¢&. 116/1990 Zb. o nagyme a podndjme nebytovych priestorov
v platnom zneni.

5. Vypovedna lehota je  dvojmesacna okrem pripadu, ak najomca bude uzivat predmet najmu
v rozpore s dohodnutym ucelom, kedy je vypovedna doba jednomesacné a zacina plynut’ prvym
diiom mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvne) strane.

6. Prenajimatel’ mé pravo odstupit’ od tejto zmiuvy, ak najomca porusi ktorakol'vek povinnost’ podla

tejto zmluvy, alebo ked' je v omeSkani s platenim n&jomného alebo uhrady za sluzby spojené

s naymom viac ako 1 mesiac. Odstupenie od zmluvy je uéinné jeho doru¢enim najomcovi.

o

Clanok XI.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluvné strany mézu menit alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych dodatkov
k zmluve, s vynimkou pripadu podla ¢l. VI odsek 5 a €l. VII. odsek 4 tejto zmluvy.
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2. Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prislusnymi ustanoveniami zikona
€. 116/1990 Zb. vplatnom zneni, Obcianskeho zakonnika a ostatnymi platnymi pravnymi
predpismi majucimi vzt'ah k predmetu a ugelu tejto zmluvy.

3. Podl'a platnych Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho kraja je na
uzatvorenie tejto zmluvy potrebny predchidzajici sthlas predsedu ZSK.

4. Zmluva bola vyhotovend v 3 exemplaroch, z ktorych obdrzi po jednom vyhotoveni najomca,
prenajimatel’ a Zilinsky samospravny kraj.

. Zmluva nadobida platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami za stdasne splnenej podmienky
udelenia sihlasu predsedu ZSK na uzatvorenie tejto zmluvy. Zmluva nadobuda G&innost prvym
diilom doby ndjmu uvedenej v CI. IV tejto zmluvy, za splnenia podmienky zverejnenia tejto
zmluvy pred tymto ddtumom na webovom sidle prenajimatela.

6. Zmluvné strany prehlasuji, ¥e zmluvu uzavreli slobodne, urdite a vazne, obsahu zmluvy

porozumeli, sithlasia s fiou, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok
a na znak suhlasu ju podpisuju.

7. NeoddelitePnou prilohou tejto zmluvy je:
- priloha ¢. 1 - snimka (n&rt) prenajatych priestorov

V Kysuckom Novom Meste dia. 27. 01. 2012

Spojena Skola
Nabreina 1325
024 01 Kysuclzié Nové Mesto

Najomca: Prenaiimatef’:
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