Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 33/2012
(v dalSom texte len zmliuva)

uzatvorena podla zakona ¢&. 116/1990 Zb. ondjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni

ItCS
NEs

kraj

orSich predpisov, zékona €. 446/2001 Z. z. o majetku vys8ich dzemnych celkov v zneni

kor$ich predpisov a Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho
a v zneni neskor§ich dodatkov

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: Spojenad Skola

Sidlo: Nabrezna 1325, Kysucké Nové Mesto

Stat. organ: Ing. Milan Valek, riaditel’ skoly

[CO: 0016150

Bankové spojenie: Dexia banka, €. 1.

Zriad'ovatel a viastnik majetku: Zilinsky’f samospravny kraj, Komenského 48, 011 09 Zilina

(dalej len .. prenajimatel™)

a

Najomea: Odborné uciliSte internatne

Sidlo: Murgasova 580, Kysucké Nové Mesto

Stat. orgdn/zastip.: Mgr. Stefania Vnukova, riaditel’ka skoly

ICO: 00593125

DIC: 2020559277

Bankové spojenie: Statna pokladnica, €. 0. |

Zrniad’ovatel’ a vlastnik majetku: Krajsky $kolsky urad v Ziline, Komenského 35, 011 09 Zilina

(d'alej len .. ndjomcea”)

1.

Clanok .
Zilinsky samospravny kraj (dalej len ,,ZSK“) je vlastnikom nehnutelnosti - stavby siip.

¢islo 1325 (8kola, Skolsky internat), postavene] na pozemku parc. KN-C &. 1478/4,
nachadzajucey sa v k. 0. Kysucké Noveé Mesto, zapisana na liste vlastnictva €. 2442, ktory
je vedeny Katastralnym uradom Zilina, Spravou katastra Kysucké Nové Mesto.

2. Prenajimatel’ je spravcom nehnutelnosti uvedene) v odseku 1 tohto ¢lanku a podla Zasad
hospodirenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho kraja schvilenych

zastupitel'stvom ZSK Uznesenim 9/4 zo dha 26. 04. 2010 je opravneny ju alebo jej Cast
prenechat’ do najmu.

. Uzatvoreniu tejto zmluvy predchadzalo vyberové konante formou priameho nijmu na zédklade

zverepneného zameru majetok prenajat. Zamer priameho ndjmu prenajimatel’ evidoval pod
¢islom 0011/2012, ktory bol zvereyneny v dobe od 18. 07. 2012 do 15. 08.2012.
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Clanok I1.
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ prenechdva a ndjomca prebera do naymu nebytové priestory nachadzajuce sa
v budove popisaney vl [ odsek 1 tejto zmluvy ato : tretie poschodie Skolského
internatu pri Spojenej Skole, Nabrezna 1325 Kysucké Nové Mesto. Celkova vymera
prenajatych nebytovych priestorov je S13 m’ aje vyznatend v nadrte prenajatych
pricstorov, ktory spolu s LV tvoria prilohu ¢, 1 tejto zmluvy (d'alej v texte zmluvy
whebvtovy priestor®),

2. Nebytové priestory, ktoreé su predmetom naymu sa odovzdavaju nezat'azené pravami tretich

0sOb, nepostupuju a nepreberaji sa zZiadne zavézky a pohladavky suvisiace s predmetom
najmu.

Clanok I1I.
Ucel najmu

Najomca je opravneny uzivat nebytoveé priestory uvedené v ¢l. I1. bod 1 tejto zmluvy v sulade
so vieobecnymi zavaznymi pravnymi predpismi na ubytovanie Ziakov svoje] Skoly.

Clanok IV.
Doba najmu

Ndjomnd zmluva sa uzatvara na dobu uréiti a to od 01. 09. 2012 do 30. 06. 2013, zmluva nadobida
G¢innost prvym diom doby naimu uvedenej v CL IV tejto zmluvy, za splnenia podmienky
zverejnenia tejto zmluvy pred tymto datumom na webovom sidle prenajimatela.

Clanok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

1. Zmluvné strany st povinné ku diu zacatia doby ngymu spisat’ protokol o stave predmetu najmu.

2. Ak ncholo dohodnuté inak, nigjomca j¢ povinny k datumu skoncenia tejto zmluvy nebytovy

priestor vypratat' a protokolarne odovzdat predmet najmu prenajimatelovi v stave vakom
ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.,

3. Ak nebolo dohodnuté inak, najomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi vsetky naklady na

uvedenie predmetu nagjmu do stavu v akom ho ndjomca prevzal s prihhiadnutim na obvykié
opotrebenie.

Clanok VL.
Najomné a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa dohodli, Zze za uzivanie predmetu najmu uvhradi najomca prenajimatelovi
dohodnuté najomné - roéne vo vySke 7 € /m*/ro¢ne (slovom sedem eur za meter
stvorcovy), ¢o predstavuje sumu 3591 € roéne v mesaCnych splatka pocas doby najmu.

2. Ndjomca sa zavizuje platit ndjomné v mesacnych splatkach vo vyske 299,30 € ato vZzdy do
5. Jdna prisluiného kalendarneho mesiaca. Zmluvné strany sa dohodli, ze najomné bude najomca



uhradzat’ bezhotovostnym prevodom na Gcet prenajimatela vedeny v Prima
banke Slovensko, .

3. Vo vyske ngjomného nie su zahrnuté ahrady za sluzby spojené s najmom.

4. V pripade, ze najomny vztah zanikne v priebehu kalendarneho roka, ma prenajimatel narok na
pomernu &ast’ 2 roéného ndjomného t.j. vo vyske 1/12 za kazdy, aj zakaty kalendarny mesiac.

5. Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel’ je oprdvneny dohodnuté najomné jednostranne zvysit
z dévodu rastu spotrebiteP’skych cien (inflacie) az do vysky zodpovedajuceho indexu rastu
spotrebitel'skych c¢ien za uplynuly kalenddarny rok na zaklade kazdorotného wvyhlasenia
Statistického dradu SR. Prenajimatel’ je povinny pisomne informovat najomcu 0 zvys$eni

najomncho. Zvysene najomné je zavidzné pre ngjomcu od nasledujiceho kalendarneho mesiaca po
dorucent pisomného oznamenia najomcovi zo strany prenajimatela.

6. AN najemca neuhradi ndjomne podla tohto ¢lanku riadne (v stanovene] vyske a veas), je povinny

: ., 1V J _
zaplaut urok z omeskania vo vvske podla § 3 nariadenia Viady SR ¢ 87/1993 Z. z.. ktorym sa
vykonavaja niektoré ustanovenia Obcéianskeho zakonnika v platnom znent.

Clanok VII.
Uhrada za sluzby spojené s nijmom a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny platit’ prenajimatelovi zalohovo ahradu
za siuzby spojené s naymom:.

() dodavku elektrickej energie 259,00 eur
b) dodavku tepla + TUV 1 328,00 eur
¢) vodné u stoéné 109,00 eur
d) mesacna refunddacia osobnych nakladov na mzdu :

- vratnika —udribara /50 % z osobnych nakladov/ 170,00 eur

- upratovacky /50 % z osobnych nakladov/ 236,25 eur

- skladniCky /50 % 7 osobnych nakladov / 236,25 eur

2. Najomca sa zavézuje platit’ zalohové platby na dhradu nékladov za sluzby spojené s ndjmom

mesaéne vo vyske 2338,50 € ato vidy do 3. dna prisludného kalenddrneho mesiaca. Zmluvné strany

sa dohodli, Ze najomné bude najomca uhradzat’ bezhotovostnym prevodom na udéet prenajimatel’a ¢
vedeny v Prima banke Slovensko.

3. Prenajimatel’ vykona vyaétovanie zaplatenych zalohovych platieb najomcom vzdy do 30.06.
podla skutoénych nakladov. V lehote do 10 dni od doruenia vyuctovania prenajimatelom je
najomca povinny uhradit’ nedoplatok prenajimatel’'ovi alebo prenajimatel’ je povinny vratit’ najjomcovi
preplatok,

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny jednostranne primerane zvysit' alebo
znizit' zalohové platby za sluzby spojené s najmom, ak vyuctovanie vykdzZe nedoplatok alebo
preplatok presahujict sumu 10% z dojednanej zalohy.

S0 Ak udjomea neuhradi najomné podia tohto Elanku riadne (v stanoveneg] vyske a véas). je povinny
saplatit’ arok z omeSkania vo vyike podla § 3 nanadema Viady SR ¢ 87/1995 /7. z., kltorym sa
Syvkondavain nickioré nstanovenia Ob&ianskeho zikonnika v platnom znens.
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Clanok VIIL.
Sankeie

V pripade. ze najomca si nesplni povinnost’ riadne a v€as zaplatit’ ndjomné alebo uhradu za sluzby
spojené s najmom, je prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od neho zaplatenie zmluvne) pokuty vo
vyike L0O8% z diZznej sumy za kazdy den omeskania az do zaplatenia. Zaplatenim zmluvne) pokuty nie
je dotknuty narok prenajimatel’a na nahradu Skody. ktorej sa mdze prenajimatel’ domahat’ bez ohl'adu
na vysku zaplatenej zmluvne] pokuty. Zaplatenim zmluvne) pokuty nezanika njjomcovi povinnost
platit’ arok z omeSkania vo vyske podla platnych pravnych predpisov a povinnost’ plnenia podla tejto
smluvy, ak sa strany nedohodnt inak.

Clanok IX.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Na strane prenajimatela:

a} povinnost’ odovzdat predmet najmu uvedeny v Clanku . v stave spdsobilom na uzivanie
na dojednany ocel,

b) pravo vvkonavat® Kontrolu poverenymi osobami, ¢i najomca uziva predmet najymu nadnym
spOosobom v stlade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vSeobecne zavdznymi pravnymi
predpismi a za tymto U¢elom je opravneny vyzadovat pristup do predmetu najmu.

2. Na strane najomcu:

a) povinnost’ uzivat’ predimet najmu len na acel dohodnuty touto zmiuvou,

b) povinnost’ platit' prenajimatelovi dohodnuté najomné a Gthradu za sluzby spojené s ndjmom
riadne a véas v termine splatnosti,

¢) povinnost’ uzivat’ predmet najmu s riadnou starostlivostou tak, aby nedo3lo k jeho poSkodeniu,

d) povinnost zabezpeclit’ na viastné naklady obvyklé udrziavanie predmetu najmu; najmi udrziavat
¢istotuy,

e} povinnost vopred prerokovat’ s prenajimatelom akékolPvek lipravy a opravy predmetu ndjmu — bez
predehddezajiceho pisomného sthlasu nie je opravneny tieto uskutoCnit’, potrebu oprav, ktore su
v rézii prenajimatela, je ndjomca povinny pisomne oznamit' prenajimatelovi bezodkladne,
v opadnom pripade zodpoveda za vzniknute Skody,

) povinnost’ zabezpeCovat v plnom rozsahu na svoje naklady dodrziavanie vSeobecne
zavdznych pravnych predpisov na Gseku bezpeénosti aochrany zdravia pri pract  pr
uzivani predmetu najmu, najmi vyplyvajuce zo zakona €. 124/2006 Z. z. v platnom zneni;

g) povinnost. bez zbyto¢ného odkiadu, pisomne oznamit prenajimatelovi zmenu udajov
tvkajucich sa jeho podnikatel'ského opravnenia (zmena opravnenia, zruSenie opravnenia, zmena
micsta podnikania, zmena obchodneho mena a pod.), |

h) povinnost ustanovit’ prevadzkovy ¢as (otvaracic hodiny) cariadenia v predmete najmu tak, aby boli
v stlade s prevadzkovym Casom Skolskeého internatu .

i) povinnost vopred konzultovat' s prenajimatel'om umiestnenie informafnych a reklamnych tabil’ na
ohjekie, kde sa predmelt naymu nachadza,

3. Najomea ma pravo pouzivat spoloéné priestory, najmi socialne zariadenia prenajimatela s tym, ze
ic povinny udrziavat ich ¢istotu a poriadok, vratane vonkajSich priestorov patriacich k objektu
(¢istenie chodnikov, vstupny priestor do prenajimaného objektu ) a to na vlasine naklady.

4. Nijomca nie je opravneny vykonavat™ ziadne upravy tykajuce sa predmetu ndjmu bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela. Najomca moze pozadovat’ uhradu nakladov
spojenych so zmenou predmetu najmu len viedy, ak mu bol udeleny predchadzajuc pisomny sihlas
a prenajimatel sa v tomto sthlase zaviazal uhradit’ tieto naklady.

5. Nijomca nie je oprdvneny prenechat’ predmet ndjmu, ato anijeho ¢ast do podnaymu alebo

vyvpozicky tretim osobam anesmie tento majetok ani Ziadnym inym sposobom zat'azit’, bez
nredchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela.

4/6



6. Prenajimatel nezodpoveda za Skody na majetku vneseného do predmetu nayjmu najomcom.

7. Naiomca prehlasuje, ze bol oboznameny s technickym stavom predmctu naymu a v tomto stave ho

":.J-J!*-J:—"

'K

l.

hez vyhrad preberd do uZivania.

Clanok X.
Skencenie najmu

Najom konci uplynutim doby naymu, na ktoru bol dojednany v ¢lanku V. tejto zmluvy.

. Najom je mozné skonéit” kedvkol'vek aj na zdklade vzajomne} pisomnej dohody zmluvnych stran.
. Prenajimatel’ mdze pisomne vypovedat tito zmiuvu pred uplynutim doby najymu len z dévodov

uvedenych v § 9 ods. 2 zakona €.116/1990 Zb. o nijyme a podnajme nebytovych priestorov
v platnom znend.

. Ngjomca moze pisomne vypovedat’ tuto zmiuvu pred uplynutim doby naimu len z dévodov

uvedenych v § 9 ods. 3  zakona €. 116/1990 Zb. o0 nagyme a podniyme nebytovych priestorov
v platnom zneni.

. Vypovednd lehota je  dvojmesacna okrem pripadu, ak najomca bude uzivat predmet najmu

v rozpore s dohodnutym ucelom, kedy je vypovedna doba jednomesacna a zaCina plynut’ prvym
driom mesiaca nasledujiiceho po dorucent vypovede druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel’ ma pravo odstupit’ od tejto zmluvy, ak ndjomea porusi ktorakol'vek povinnost podla
tejto zmluvy, alebo ked' je v omes§kani s platenim najomného alebo uhrady za sluzby spojené
s ndajmom viac ako | mesiac. Odstupenie od zmluvy je G¢inné jeho doru¢enim najjomcovi.

Clanok XI.

Zaveretné ustanovenia

Zmluvné strany mozu menit’ alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych dodatkov

k zmiuve, s vynimkou pripadu podla €l. VI odsek 5 a €I, VIIL odsek 4 tejto zmluvy.

2.

1

6.

Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zakona
8. 116/1990 Zb. v platnom zneni, ObcCianskeho zikonnika a ostatnymi platnymi pravnymi
predpismi majucimi vztah k predmetu a alelu tejto zmluvy.

Podl'a platnych Zasad hospodéarenia a nakladania s majetkom Zilingkéhﬁ samospravneho kraja je na
uzatvorenie tepto zmluvy potrebny predchadzajuci suhlas predsedu ZSK.

. Zmluva hola vyhotovend v 3 exemplaroch, z ktorych obdrzi po jednom vyhotoveni najomca,

prenajimatel’ a Zilinsky samospravny kraj.

. Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami za sucasne splnenej podmienky

udelenia sihiasu predsedu ZSK na uzatvorenie tejto zmluvy. Zmluva nadobuda uéinnost’ prvym
diiom doby najmu uvedenej v CL. IV tejto zmluvy, za splnenia podmienky zverejnenia tejto
zmluvy pred tymto datumom na webovom sidle prenajimatela.

Zmiuvné strany prehlasuji, ze zmluve uzavreli slobodne, urCite avazne, obsahu zmluvy
porozumeli, sahlasia s iou, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za ndpadne nevyhodnych podmienok
a na znak suhlasu ju podpisuju.
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7. NeoddeliteI'nou prilohou tejto zmluvy je:
- priloha €. 1 - snimka (nacrt) prenajatych priestorov
- priloha €. 2 - vypis zo Zivnostenského registra najomcu.

V Kysuckom Novom Meste dna. ng&? 5. 201 Spﬁjellé gkola
| Nabrezna 1325
024 01 Kysucké Noveé Mesto

ORRIG 11T, YEn,
ODBORNE UCTISE

r} Gi . 2 .I.""- .l:l B e e
24 Evaucks Novd Blagts

Najomeca: Prenajimatel’:
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KRAJSKY SKOLSKY URAD V ZILINE

Komenského 35, 010 01 Zilina

C.: A2008/00409 - 08 V Ziline diia 27. 08. 2008

Dodatok ¢.6

(uplné znenie)

k zriad’ovace) histine ¢, 3354/86 z 30. 09. 1986 v zneni neskorsich dodatkov

CL 1
PREDMET DODATKU

V zmysle § 22 ods. 3 zdkona €. 596/2003 Z. z. o §tatnej sprave v 8kolstve a $kolskej

samosprave a o zmene adoplneni niektorych zékonov v zneni neskorSich predpisov je
predmetom tohto dodatku zmena a doplnenie zriad'ovacej listiny & 3354/86 z 30. 09. 1986
vzneni neskorsich dodatkov vydanej Stredoslovenskym krajskym narodnym vyborom
v Banskej Bystrici, zriad'ovatefom Skoly, ktorym je Krajsky Skolsky urad v Ziline, podl'a § 10
ods. 5 pism. g) a}), vsulade s § 22 ods. 3 zdkona &. 596/2003 Z. z. a v sulade so zakonom &.
245/2008 Z. z. ovychove avzdelavani (Skolsky zakon) a o zmene a doplneni niektorych

zakonov
takto:

1. Zriad’ovatel: Krajsky kolsky Grad v Ziline
2. Nazov organizacie: Odbornég uciliste
3. Sidlo (adresa): MurgaSova 580, 024 01 Kysucké Nové Mesto

ICO: 00593125
4. Suclasti skoly: Skolsky internat, Nabrezn 1325, 024 01 Kysucké Nové Mesto
5. Vyucovaci jazyk: Slovensky jazyk

6. Forma hospodarenia: Statna rozpo€tova organizacia s pravnou subjektivitou

7. Predmet Cinnosti:

a)

b)

Odborné uciliSte poskytuje odbornu pripravu na vykon nenaroénych pracovnych
¢innosti  Ziakom s mentalnym postihnutim alebo s mentalnym postihnutim
v kombinacil s iInym zdravotnym postihnutim.

Skolsky  internat  zabezpeduje  vychovno-vzdeldvaciu  &innost, ubytovanie
a stravovanie.,



8. Statutdrny organ: Riaditel’ 3koly

9. Vecné afinanéné vymedzenie majetku: Skola vykondva spravu majetku Statu
uréeného na plnenie tloh v ramei predmetu Cinnosti, ktory je vecne a finanéne vymedzeny
v uétovnej a operativnej evidencii Skoly.

10. Uréenie doby: Statna rozpo€tova organizicia sa zriad'uje na dobu neurcitu.

CL I
UCINNOST DODATKU

Tento dodatok nadobuda u¢innost’ od 1. septembra 2008, je uplnym znenim
zriad’ovacej listiny a nahradza doterajdie dodatky ¢. 1 az 3.

Ing. Zuzana Akantisova
prednostka uradu



