ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV ¢/ #/4,,,

Zmluvne strany:
1. Prenajimatel : Zilinskjf samospravny kraj
v sprave: Spojena Skola ,

Nabrezna 1325, Kysucké Nové Mesto, 024 01

zastapend : Ing. Milanom Valkom, riadite’om Skoly
1CO: 161 501
DIC: 2020559145

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko
¢islo uctu:

(d’alej len "prenajimatel”)

a

2. Najomca: Obchodny nazov: Solida Plus, s.r.o, Kysucké Nové Mesto,
Sidlo: Kysucké Noveé Mesto , Komenského 1107
Zastipeny: Antonom Kopaskom
ICO: 36430544

DIC resp. IC DPH:
Bankové spojenie:  PoStova banka, €. Gétu 20188485/6500
Registrovany : Okresny sud Zilina, &.v. 16216/L

(d’alej len "najomca*)

uzatvaraji podla § 3 zdkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov, Oblianskeho zakonnika a Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom
Zilinského samospravneho kraja, ktoré nadobudli t¢innost’ od 01. 05. 2004

zmiuvu o0 nijme nebytovych priestorov

s nasledovnym obsahom:

L.

Predmet zmluvy

1. Prenajimatel’ prenechava andjomca preberd do najmu nebytové priestory nachddzajice sa
v budove SS Kysucké Nové Mesto, postavene] na parcele ¢. KN 1478/4, ktor¢ nehnutel'nost1 su
zapisané v katastri nehnutelnosti Sprava katasira Kysucké Nove Mesto pre katastralne uzemie
Kysucké Nové Mesto na LV & 2442, a to: miestnost® vymere 41,7 m’ + prilahlé priestory
o vymere 10,36 m’,

celkom 52,26m°.
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Celkova vymera prenajatych nebytovych priestorov je vyznacend v Nacrte prenajatych priestorov,
ktory spolu s LV tvoria prilohu ¢. 1 tejto zmluvy.

2. Predmet ndgjmu uvedeny v &l. L. bod 1 tejto zmluvy je vlastnictvom Zilinského samospravneho

kraja na zaklade zakona €. 446/2001 Z.z. o majetku vy$Sich uzemnych celkov, ktory ho zveril
do spravy SS Kysucke Nové Mesto.

3. Nebytové priestory, ktoré st predmetom nijmu sa odovzdavaji nezat'azené pravami tretich osdb,
nepostupuju a nepreberaji sa Ziadne zavazky a pohlfadavky stavisiace s predmetom ndjmu.

11.
Ucel najmu
Najomca je opravneny uzivat' nebytové priestory uvedené v ¢l 1. bod 1 tejto zmluvy v sulade

so vieobecnymi zdvdznymi prdvnymi predpismi, na vlasiné podnikanie na zaklade opravnenia
vydaného Zivnostenskym vradom. Toto opravnenie tvori prilohu . 2 tejto zmluvy.

HI.

Doba najmu

Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu uréita v trvani od 04. 05. 2012 do 30. 04, 2013.

IV.
Najomné

1. Zmluvné strany sa dohodli na najomnom vo vyske 13,28 eur/m” ro&ne. Dohodnuté roé¢né
nijomné je v sume 694,00 eur + ihrada dane z nehnutel’nosti vyrubenej spravcom dane na
dany rok.

N

Najomea je povinny uhradzat’ prenajimatelovi Stvrtroéne ndjomné vidy do 10.- teho diha prveho
mesiaca prisludného Stvrtroku vo vyike 173,50 eur na ucet prenajimatel’a — Cislo uctu :

, Prima banka Slovensko

3. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranne zvys$it' ndjomné z dovodu rastu spotrebitel'skych
cien /inflacie/, a to do vysky zodpovedajiceho indexu rastu spotrebitel'skych cien vyhlasene)
Statistickym tradom SR za uplynuly kalendarny rok. ZvySenie nijomného mdze prenajimatel
vykonat dodatkom k najomnej zmluve, ktorého prilohou bude potvrdenie Statistického uradu
o indexe rastu spotrebitel'skych cien. |

4. V pripade, Ze sa najomca omeské s ihradou ndjmu, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi urok
z omeskania vo vyske podl'a platnych pravnych predpisov.



b)

Uhrada sluzieb spojenych s nijmom

Prenajimatel’ bude poskytovat’ najomcovi tieto sluzby spojené s ndjmom: dodavka elektricke;
energie, vodné, sto¢né, odvoz smeti.

Spolu rocnd uhrada za sluzby spojené s ndjmom je 724,00 eur rocne, stvrt'roéne 181, eur
v cleneni podla prilohy &islo 3. Ndjomca je povinny uhrddzat platbu prenajimatelovi za sluzby
spojené s najmom vidy do 10.-teho dria prvého mesiaca prisiusného kalenddrneho Stvrtroku na
ucer .

Prima banka Slovensko.

VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny:

odovzdat’ predmet ngjmu uvedeny v ¢l. 1. bod 1 tejto zmluvy v stave spdsobilom na uZivanie
na dojednany Gcel. Zmluvné strany spiSu o odovzdani predmetu ndjmu zdpisnicu, v ktore] sa
opiSe najma stav predmetu najmu vratane nebytovych priestorov v ase jeho odovzdania;

umoZnit’ najomcovi uzivat predmet nijmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou
a zabezpeCit' mu plny a neruSeny vykon prav spojenych s ndjmom;

zabezpedit' udrziavanie podstaty budovy a pozemkov;

riadne a v¢as poskytovat’ ndjomceovi sluzby, na ktoré sa zaviazal v tejto zmluve.

Prenajimatel’ je opravneny:

vykonat’ stavebné¢ Upravy alebo iné podstainé zmeny tykajiice sa predmetu najmu pocas trvania
tejto ndjomne) zmluvy len so sthlasom najomcu;

poverenymi osobami vykonavat’ kontrolu, ¢i ndjomca uZiva predmet ndjmu riadnym sposobom
v sulade s ustanoveniami zmluvy a pravnymi, ako aj d’al$imi vSeobecne zaviznymi pravnymi
predpismi aza tymto ufelom je opravneny vyzadovat' pristup do prenajatych nebytovych
priestorov, aviak vzdy za pritomnosti najomcu.

Ndjomca je povinny:
uzivat’ predmet ngjmu len na ucel dohodnuty touto zmluvou, zmenit' dohodnuty el uzivania je

mozné len s pisomnym suhlasom prenajimatel’a;

uzivat' predmet ndjmu s riadnou starostiivostou tak, aby sa ¢o najviac zniZila alebo uplne
zamedzila moznost’ ich poskodenia alebo zni¢enia;

zabezpeCit' obvykl¢ udrziavanie prenajatych nebytovych priestorov nachadzajicich sa
v predmete ndjmu a uhradzat’ ndklady na tito obvykla Gdrzbu;

oznamit' prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu oprav, ktoré je povinny vykonat
prengjimatel’ /naymd udrZiavanie podstaty budovy/ a umoZnit® vykonanie tychto a inych
nevyhnutnych oprav, inak ndjomca zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla;

oznamit’ prenajimatelovi bez zbyto€ného odkladu (do 30 minut od zistenia) vznik havirie
v objekte a umozZnit prenajimatelovi pristup k ddleZitym zariadeniam objektu /k rozvodom



£)

h)

)

k)

vody, elektrike a pod./, inak nijomca zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti
vznikla;

vykonavat’ na svoje naklady deratizaciu, dezinfekciu, vratane malovania prenajatych priestorov
a zabezpeCovat’ vietky ekologické ¢innosti v oblasti odpadového hospodarstva;

zabezpeCovat’ v prenajatych priestoroch a nehnutel'nostiach na svoje niklady v plnom rozsahu
vSetky povinnosti vyplyvajuce zo vSeobecne zavidznych pravnych predpisov na useku ochrany

pred poZziarmi, naymé zo zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi a vyhl. ¢. 121/2002
Z.z. 0 poZiarne] prevencii;

zabezpeCovat’ v plnom rozsahu na svoje naklady dodrziavanie vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov na useku bezpelnosti a ochrany zdravia pri praci pri uZivani predmetu najmu, najmé
zakona €. 330/2001 Z. z. v plnom rozsahu;

uhradzat’ v dohodnutych lehotach ndjomné ur€ené touto zmluvou, ako aj platby za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s ndjmom;

pisomne oznamit’ prenajimatel’ovi v lehote do 5 dni od vzniku zmeny udajov tykajicich sa jeho
podnikatel'ského opravnenia (zmena opravnenia, zruSenie opravnenia, zmena miesta podnikania,
zmena obchodného mena a pod.);

odovzdat' predmet namu po skonfeni najmu v stave, v akom ich prevzal s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie a zmeny vykonané na zaklade pisomného suhlasu prenajimatela.

Nijomca nie je opravneny vykondvat stavebné a iné€ dpravy tykajice sa predmetu najmu bez
predchadzajuceho pisomneho suhlasu prenajimatela. Najomca moze poZzadovat’ thradu ndkladov

spojenych so zmenou predmetu ngymu len viedy, ak mu bol udeleny predchidzajuci pisomny
stihlas a prenajimatel’ sa v tomto sithlase zaviazal uhradit’ tieto naklady.

Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndymu, ato aniast’ prenajatych priestorov
do najmu, podnaymu alebo vypozic¢ky d’alSim tretim osobam a nesmie tento majetok am Ziadnym
inym spdsobom zat’aZit’, bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.

Prenajimatel’ nezodpoveda najomcovi za Skody spOsobené kradezou a inou nasilnou ¢innostou
v prenajatych priestoroch.

VILI.
Skoncenie najmu

Nijom dojednany na uréity €as sa skon¢i uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany.

Prenajimatel’ a nijjomca moZe pisomne vypovedat tuto zmluvu pred uplynutim casu len
z dovodov uvedenych v § 9 ods. 2 a 3 zdkona €. 116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych

priestorov v zneni neskorSich predpisov a prenajimatel’ a) vtedy, ak vznikne potreba uzivat
predmet ndjmu v rémct jeho hlavnej ¢innosti.

Vypovedna lehota je trojmesand a zaCina plynat’ prvym driom mesiaca nasledujiceho po
doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

Najom je mozné skonéit’ kedykol'vek na zadklade pisomnej dohody obidvoch zmluvnych stran.



VIII.
Zaverecné ustanovenia

Zmluvné strany mdzu menit’ alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych dodatkov
k zmluve po vzdjomnej dohode, s vynimkou pripadov uvedenych v ¢l IV. bod 3 a ¢l. V. bod 3
tejto zmluvy.

Pravne vztahy vyslovne neupravené vtejto zmluve sa nadia prisluSnymi ustanovemami
Ob¢ianskeho zakonnika, zakona ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov, ako aj platnymi pravnymi predpismi majucimi vztah k predmetu
a ucelu tejto zmluvy.

Zmluva bola vyhotovena v 5 exemplaroch, z ktorych 2 obdrzi prenajimatel’, 2 ndjomca a 1 bude
uloZené na Zilinskom samospravnom kraji.

Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami s podmienkou udelenia suhlasu
s uzavretim tejto zmluvy Zilinskym samospravnym krajom.

. Zmluvné strany prehlaswyn, Ze zmluvu si precitali, suihlasia s jej obsahom a na znak sthlasu ju

podpisuji.

V Kysuckom Novom Meste dna 04. 05.2012

Spojend Skola )
NéabreZn 1320
no4 01 Kysucké Nove Mesto
2.

—

* — ;
prenajimatel

Prilohy :

Priloha ¢. 1 - N&crt — prenajatych priestorov + LV
Priloha €. 2 — Opravnenie

Priloha &. 3 - Rozuctovanie nakladov za sluzby




Priloha cCislo 3 - rozuétovanie Ghrady sluzieb spojenych s najmom
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Celkové naklady na sluzby spojené s ndjmom : 181,00 eur Stvrtrocne
- z toho na dodédvku tepla, TOV 90,00

na dodavku elektrickej energie | 60,00

na uhradu vodného, sto¢ného 20,00

na odvoz odpadu, revizie 11,00

Vzhl'adom k tomu, Ze prenajimané nebytové priestory nemaji samostatné merade spotreby
energli, boli ceny stanovené pomerom medzi celkovou plochou aredlu a prenajimanou
plochou ngjomcovi, pri¢om sme vychadzali zo skutoénych ndkladov na zaklade fakturicii.

Spojena skola
NahreZnd %{325 Mesto
g ké Nove
024 01 Kysucte

Ing. Milan Valek
riaditel’ Skoly



