ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV (/ #4 / o
Zmluvné strany:
1. Prenajimatel : Zilinsky samospravny kraj

Vv Sprave: Spojena Skola ,

Ndbrezna 1325, Kysucké Nové Mesto, 024 (1

zastupena : Ing. Milanom Valkom, riaditePom Skoly
[CO: 161 501
DIC: 2020559145

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko
¢islo détu:

(d’alej len "prenajimatel’”)

2. Najomca: Obchodny nazov: Mihalda Jan
Sidlo: Kysucké Nové Mesto, Komenského 1140/31

(d’alej len "najomca®)

uzatvaraju podla § 3 zakona €. 116/1990 Zb. 0 najme a podnijme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov, Obcianskeho zdkonnika a Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom
Zilinského samospravneho kraja, ktoré nadobudli u€¢innost’ od 01. 05. 2010

zmluvu o najme nebytovych priestorov

s nasledovnym obsahom:

L.

Predmet zmluvy

1. Prenajimatel’ prenechava a ndjomca prebera do najmu nebytové priestory nachadzajuce sa
v aredli SS Kysucké Nové Mesto, postavene) na parcele ¢. KN 1478/4, ktoré nehnutel'nosti su

zapisané v katastri nehnutel'nosti Sprava katastra Kysucké Nové Mesto pre katastralne uzemie
Kysucké Nové Mesto na LV €. 2442, a to:

garaz o vymere 21,00 m’ .
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2. Predmet ndjmu uvedeny v &l 1. bod 1 tejto zmluvy je vlastnictvom Zilinského samospravneho

kraja na zéaklade zakona C. 446/2001 Z. z. o majetku vy3$8ich uzemnych celkov, ktory ho zveril
do spravy SS Kysucké Noveé Mesto.

3. Nebytové priestory, ktoré s predmetom ndjmu sa odovzdavaji nezatazen¢ pravami tretich osob,
nepostupuji a nepreberaju sa Ziadne zavizky a pohladavky siuvisiace s predmetom ndjmu.

Il.
Uéel najmu

Nijomca je opravneny uzivat nebytové priestory uvedené v ¢El. I bod 1 tejto zmluvy v sulade
so vieobecnymi zavaznymi pravnymi predpismi pre vlastnd potrebu — garazovanie auta.

1.

Doba najmu

Nijomnd zmluva sa uzatvara na dobu uréitu v trvani od 04, 03. 2012 do 30. 04. 2013.

IV.
Najomné

1. Zmluvné strany sa dohodli na ngjomnom vo vyske 10,00 eur/m” ro¢ne. Dohodnuté rocné
najomné je v sume 210,00 eur + uhrada dane z nehnutel’nosti vyrubenej spravcom dane na
dany rok.

2. Najomca je povinny uhradzat prenajimatelovi ndjomné mesacne vzdy do 15.- teho
prislu§ného kalendiarneho mesiaca vo vySke 17,50 eur na tcet skoly -

3. Prenajimatel si vyhradzuje pravo jednostranne zvysit' najomné z dovodu rastu spotrebitel'skych
cien /inflacie/, ato do vydky zodpovedajiceho indexu rastu spotrebitel'skych cien vyhlasene)
Statistickym uradom SR za uplynuly kalendarny rok. Zvy$enie najomného mdzZe prenajimatel
vykonat” dodatkom k najomnej zmiuve, ktorého prilohou bude potvrdenie Statistického Uradu
o indexe rastu spotrebitel’'skych cien.

4. V pripade, ze sa najomca ome$ka sihradou ndjmu, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi urok
z omeskania vo vySke podl'a platnych pravanych predpisov.

V.

Uhrada sluZieb spojenych s nagjmom

1. Prenajimatel’ bude poskytovat’ najomcovi tieto sluzby spojené s najmom: dodavka elektricke)
energie, vodné, stoéné, odvoz smeti.
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b)

g)

Spolu roénd tihrada za sluzby spojené s ndjmom je 10,00 eur rocne, ndjomca je povinny
uhrddzat prenajimatelovi refijné ndklady vo vySke 0,83 € vidy do 15.-teho prislusneho
kalenddrneho mesiaca na ucet skoly c.

VL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny:

odovzdat predmet ndjmu uvedeny v ¢l. 1. bod 1 tejto zmluvy v stave spdsobilom na uzivanie
na dojednany uel. Zmluvné strany spiSu o odovzdani predmetu ndjmu zapisnicu, v ktorej sa
opise najmi stav predmetu ndjmu vratane nebytovych priesiorov v ase jeho odovzdania;

umoznit’ najomcovi uZivat’ predmet najmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou
a zabezpe€it’ mu plny a neruleny vykon prav spojenych s njymom;

zabezpedit’ udrZiavanie podstaty budovy a pozemkov;

riadne a vas poskytovat’ nagjomcovi sluzby, na ktoré sa zaviazal v tejto zmluve.

Prenajimatel’ je opravneny:

vykonat’ stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny tykajice sa predmetu najmu pocas trvania
tejto ndjomnej zmluvy len so sthlasom najomcu;

poverenymi osobami vykonavat’ kontrolu, ¢i ngjomca uziva predmet ndjmu riadnym sposobom
v siillade s ustanoveniami zmluvy a pravnymi, ako aj d’al$imi vSeobecne zdvdznymi pravnymi
predpismi aza tymto Ufelom je opravneny vyZadovat pristup do prenajatych nebytovych
priestorov, avak vzdy za pritomnosti najjomcu.

Nijomca je povinny:

uzivat' predmet najmu len na ugel dohodnuty touto zmluvou, zmenit’ dohodnuty ucel uzivania je
moZné len s pisomnym suhlasom prenajimatela;

uzivat predmet najmu sriadnou starostlivostou tak, aby sa €o najviac znizila alebo uplne
zamedzila moznost’ ich poskodenia alebo znicema;

zabezpetit obvyklé udrZiavanie prenajatych nebytovych priestorov nachadzajicich sa
v predmete ndjmu a uhradzat’ néklady na tito obvyklu udrzbu;

oznamit' prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potrebu oprav, ktoré je povinny vykonat
prenajimatel’ /najmi udrziavanie podstaty budovy/ a umozZnit’® vykonanie tychto a inych
nevyhnutnych oprav, inak nijomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla;

oznamit’ prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu (do 30 minut od zistenia) vznik havarie
v objekte a umoZnit’ prenajimatelovi pristup k délezitym zariadeniam objektu /k rozvodom
vody, elektrike a pod./, inak najomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti
vznikia;

vykonavat’ na svoje naklady deratizaciu, dezinfekciu, vratane mal'ovania prenajatych priestorov
a zabezpetovat' vietky ekologické ¢innosti v oblasti odpadového hospodarstva;

zabezpedovat’ v prenajatych priestoroch a nehnutel'nostiach na svoje naklady v plnom rozsahu
vietky povinnosti vyplyvajuce zo vScobecne zavdznych pravnych predpisov na useku ochrany
pred poZiarmi, najmd zo zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi a vyhl. ¢. 121/2002
7. z. 0 poZiarnej prevencii;



h)

)

k)

zabezpeCovat’ v pinom rozsahu na svoje naklady dodrZiavanie vieobecne zdavidznych pravnych

predpisov na useku bezpecnosti a ochrany zdravia pr1 praci pri uzivani predmetu najmu, najméi
zakona ¢. 330/2001 Z. z. v plnom rozsahu,;

uhradzat’ v dohodnutych lehotach najomné urcené touto zmluvou, ako aj platby za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s nijjmom;

pisomne oznamit’ prenajimatelovi v lehote do 5 dni od vzniku zmeny idajov tykajicich sa jeho

podnikatel'sk€ého opravnenia (zmena opravnenia, zrusenie opravnenia, zmena miesta podnikania,
zmena obchodného mena a pod.);

odovzdat predmet naymu po skonceni naymu v stave, v akom ich prevzal s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie a zmeny vykonané na zdklade pisomného suhlasu prenajimatela.

Najomca nie je opravneny vykonavat’ stavebné a iné dpravy tykajice sa predmetu najmu bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a. Najomca moze pozadovat’ thradu nakladov

spojenych so zmenou predmetu ndymu len vtedy, ak mu bol udeleny predchadzajici pisomny
stihlas a prenajimatel’ sa v tomto sihlase zaviazal uhradit’ tieto naklady.

Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu, ato ani dast’ prenajatych priestorov
do naymu, podndymu alebo vypozicky d’alSim tretim osobdm a nesmie tento majetok ani Ziadnym
inym sposobom zat'azit, bez predchadzajuceho pisomného sihlasu prenajimatel’a.

Prenajimatel nezodpoveda najomcovi za Skody spdsobené kradeZzou a inou nasilnou ¢innost'ou
v prenajatych priestoroch.

VII.
Skoncenie najmu

Najom dojednany na uréity €as sa skon¢i uplynutim €asu, na ktory bol dojednany.

Prenajimatel’ a njjomca moze pisomne vypovedat tato zmluvu pred uplynutim ¢asu len
z dovodov uvedenych v § 9 ods. 2 a 3 zakona €. 116/1990 Zb. 0 nayme a podnéijme nebytovych

priestorov v zneni neskorSich predpisov a prenajimatel’ aj vtedy, ak vznikne potreba uZivat’
predmet nijmu v ramci jeho hlavnej innosti.

Vypovedna lehota je trojmesaénd a zafina plynut’ prvym diiom mestaca nasledujiceho po
doruéeni vypovede druhe) zmluvnej strane.

Najom je mozné skoncit’ kedykol'vek na zdklade pisomnej dohody obidvoch zmluvnych stran,

VIII.
Zaverecné ustanovenia

Zmluvné strany mozu menit’ alebo dopinit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych dodatkov

k zmluve po vzajomnej dohode, s vynimkou pripadov uvedenych v ¢l. IV. bod 3 a¢l. V. bod 3
tejto zmluvy.

Pravne vzt'ahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prisluinym ustanoveniami
Obc¢ianskeho zakonnika, zdkona ¢&. 116/1990 Zb. o najyme a podndyme nebytovych priestorov
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v zneni neskordich predpisov, ako aj platnymi pravnymi predpismi majucimi vzt'ah k predmetu
a ucelu tejto zmluvy,

3. Zmluva bola vyhotovend v 5 exemplaroch, z ktorych 2 obdrzi prenajimatel’, 2 najomca a 1 bude
uloZené na Zilinskom samospravnom kraji.

4. Zmluva nadobuda platnost’ diom podpisu zmluvnymi stranami s podmienkou udelenia suhlasu
s uzavretim tejto zmluvy Zilinskym samospravnym krajom.

LN

Zmluvné strany prehlasujd, Ze zmluvu si pregitali, suhlasia s jej obsahom a na znak suhlasu ju
podpisuju.

V Kysuckom Novom Meste dia 04. 05.2012

Spojend skola
" Nébreina 1325 i}
prenajimatel’ 024 01 K&‘But’flf Nové Mesto najomca




